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LEXXUS: ROK 2013 UZAVIRA KRIZOVE OBDOBI REALITNIHO TRHU

Praha 15. ledna 2014 - Ceny nemovitosti v roce 2013 kopirovaly vyvoj ekonomiky =
Povzbuzeni developefFi se vraci k diive odlozenym projektim = JiZz druhy rok mirné
narlista pocet zahajenych byt - dilezity pozitivni signal o stavu trhu = Rok 2013
uzavira krizové obdobi realitniho trhu = Novy obcansky zakonik je srozumitelnéjsi

Pfi hodnoceni prazského realitniho trhu v roce 2013 je podle feditele LEXXUS Petera Visniovského

na misté mirny optimismus: ,Podstatné ukazatele jako je poptavka, prodej ¢i nabidkové ceny v roce 2013
v Praze mirné stoupaly a v zdsadé tak kopirovaly vyvoj ekonomiky, kterd dle vétsiny ukazateld zacina
zvolna rdst. V oblasti prodeje novych byt byl pfedchozi rok pfekondn, dle nasich analyz o vice neZ 20%."
Hovofime-li dnes o krizi, pak ji vétsina G&astnikd realitniho trhu vnima jako pozitivni, historicky novou
zkudenost. Na trhu dnes zUstali prakticky jen zkudeni hraci, ktefi védi, ze z4dny byt nem{ze mit zdsadni
vadu nebo slabinu. V konkurenci by neobstdl. Mnohé zajimavé developerské projekty nebo jejich dalsi
etapy zménily v dobé utlumeni trhu majitele a silni developefi tak jesté rozsifili svoje portfolia. Projekty se
objevuji pod jinym majitelem nebo i s novym nazvem. Developefi a kupujici i financujici banky jsou ve
svych ocekavénich vice pri zemi a méné spekuluji. Krize se v metropoli dédle pravdépodobné nijak vyrazné
projevovat nebude. Rok 2013 byl v tomto smyslu prelomovym.

Hlavnimi trendy uplynulych 12 mésicl byla pfedevim siln&jsi poptavka. Jiz druhy rok mirn& nardsta
pocet zahajenych bytu. To je velice dlleZity a pozitivni signal o stavu trhu. Této situaci mimo jiné

Ceny novostaveb a starsich byt se vyvijely podobné. V Gvodu letosniho roku se obé vyvojové kfivky
ponékud rozchazeji ve prospéch starsich bytl, zatimco ceny novostaveb viceméné stagnuji. To mize byt
déno i snizovanim premriténych nabidkovych cen né&kterych projektd, které nerespektuji realitu.
Marketingovym evergreenem jsou slevy. Pfedevsim v nizSim segmentu slevu pfimo inzeruje vice nez 70%
projektl. Poskytnuti daldich individualnich slev klientovi je spi$e mimoFadné. S vyjimkou nékolik let
dokonceného projektu. Tady ma klient, ktery pozada o slevu, prakticky jistotu, ze ji dostane. I v fadu
stovek tisic. U projektl zahajenych v poslednich letech jsou ceny nastaveny vétdinou uz velmi reainé a pro
Usp&sny prodej jiz dalsi slevy nejsou tfeba. Postupnym doprodejem problematickych projektl (neprodané
byty nékolik let po kolaudaci) se ovSem fenomén slev vyrazné snizi.

~NejZadanéjsi byt roku 2013 byl podle nasich statistik byt o dispozici 2kk aZ 3kk o velikosti primérné
80m? s balkénem nebo terasou u obyvaciho pokoje, Satnou, komorou, sklepni kéji a gardZi," konstatuje
Vistiovsky. ,DdleZitd je optimdini vyméra bytu vzhledem k poctu mistnosti a cenové drovni. Tedy byt ani
prilis maly, ani zbytecné velky. Existuji vyjimky, hlavné v luxusnim segmentu, kde dale plati ¢cim vétsi, tim
lepsi," konstatuje Visfiovsky. Balkdny, terasy nebo predzahradky orientované na oslunénou ¢ast domu a
navazujici pfimo na obyvaci pokoj zasadnim zplsobem zatraktiviiuji byt. Pokud jsou ale pFili§ velké,
prodrazuji neimérné celkovou cenu bytu. Optimalni a nejzaddané&jsi velikosti je balkén 6 - 10m?, terasa 20 -
25 m? a predzahradka mezi 50 - 100 m2.

Dale z{stavaji v oblibé kuchyné spojené s obyvacim pokojem. Vyjimkou jsou velkometraZni byty v
historické zastavbé nebo ve vilach. Tady je kuchyné s jidelnou velmi ¢asto oddélena od obyvaciho pokoje,
ktery na jidelnu pfimo navazuje, napfiklad posuvnymi dvermi. Trendem je nadale samostatna toaleta,
alespori u bytd od velikosti 2kk. Porevoluéni obliba rohovych van a velkych koupelen se pak, hlavné z
ekonomickych dlvodd, vytraci. Vétsi diraz se klade spie na design a kvalitu vybaveni. A velké oblibé se
samoziejmé tési samostatnd mistnost pro Satnu. Pozaduje ji vétSina lidi, ale malokdo je ochoten za ni
zaplatit. I mala Satna predstavuje minimalné 120 - 150 000 korun a je proto stale jesté v bézném byté
nadstandardem.

Pokud jde o vyhled do roku 2014 nelze olekdvat zdsadni vykyvy. Podstatnym indikatorem bude vyvoj
ekonomiky. Na realitnim trhu bude pokracovat stavajici mirny, ale stabilni rdst cen, ktery byl nastartovan
v zavéru roku 2012. Pokracujici velmi pFiznivé sazby Grok u hypoték by pak mélo byt dalsi motivaci

k nakuptdm nemovitosti. Pro rok 2014 bude hlavnim trendem dospivani realitniho trhu - nejen pokud jde o
vystavbu novych bytd, ale také v oblasti marketingu a sluzeb, které jsou v souvislosti s prodejem
nemovitosti poskytovany. Rezervy existuji predevsim v Urovni sluzeb realitnich kancelafi. ,Dobry prodejce
neni korisky handlif ale zprostredkovatel," tvrdi Visfiovsky. ,Je to odbornik, ktery samozrejmé dokonale
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zna prodavanou nemovitost, ale rozumi také stavariné, dovede zodpovédét pripadné technické dotazy a
ovlada i cely legislativni proces prodeje."

Dil¢i vliv na realitni trh mohou mit i zmény ob¢anského zakoniku, které plati od 1. ledna letosniho roku.
.Zmény jsou obecné pfevazné pozitivni, ale jejich natasovani a mnoho nejasnosti komplikuje Zivot tisicdm
kupujicich, prodava]/ach advokatd, ucetnich, ufednikd a makléri,” Fika Peter Visfiovsky. Mnohé majitele
nemovitosti mdZe neptijemné prekvapit pfi prondjmu bytu v nékterych ohledech posileni prav najemce

na ukor pronajimatele, jako je pravo chovat zvife nebo mit sidlo podnikani v pronajatém byté bez souhlasu
majitele. Podobnym prekvapenim je zakaz ujednani o smluvni pokuté u ndjmu bytd - prakticky jediném
uc¢inném prostredku v rukou pronajimatele. ,Pozitivni zmény jsou v oblasti Upravy tzv. bytového préava,
kdy v prohlaseni vlastnika Ize 1épe a flexibilnéji upravit rezim spolecnych prostor domu a jejich uzivani
vlastniky jednotlivych jednotek. A pro klienta je jisté prijemné, Ze podle nového oblanského zadkoniku bude
mozZné uplatnit vady aZ po dobu péti let od nabyti nemovitosti, pokud s developerem nedohodne Ihitu
kratsi," uzavird komentar k vybranym legislativnim novinkdm Visfiovsky.

Ostatni informace vam sdéli nase tiskové oddéleni, jmenovité Daniela Pavlikova, T: +420 603 556 469,
e: danielapavlikova@email.cz

O spolecnosti LEXXUS a.s.

Spole¢nost LEXXUS a.s. patfi jiz vice nez dvé desitky let k nejvyznamnéjSim realitnim kanceldfim v Praze. Zaméruje se
predevsim na prodej nemovitosti v novych rezidencnich projektech geskych i zahrani¢nich developerl v Praze a blizkém
okoli. Diky dlouholeté tradici a prode]nlm zkusenostem ma LEXXUS v nabidce pestrou skdlu bytovych jednotek a
rodinnych domd pravé z téchto projektli, uréenych k preprodeji dal$im majiteldm jako individudini nemovitosti. Siroky
zabér v oblasti realit je dopIlnén o nabidku luxusnich reziden¢nich nemovitosti k prodeji i k prondjmu, véetné relokacnich
a dalsich sluzeb. Tyto nemovitosti nabizi znacka Lexxus Norton.



